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REFORMA DO CONSUM

EC132/23 - Emenda Constitucional da Refor
LCP 214/25 - Regras gerais do IBS/CBS
PLP 108/24 - Comité Gestor do IBS - Fiscalizaca

( PIS ) IBS - Imposto sobre Bens e Servicos

Estados, DF e Municipios
(" coFiNs )

( 1P ) _} CBS - Contribuicao sobre Bens e
Servicos

( ICMS ) Uniao

( ISSQN ) IS - Imposto Seletivo

Uniao

CBIC

IOF Seguros também sera extinto



LCP 214/25

NAO CUMULATIVIDADE

> Tributo deixa de ser componente do custo

Compensa o tributo que € devido na operacao com
O que fol pago na operacao anterior.

> Crédito Financeiro

Nao precisa ser decorrente da integracao a produto
Ou servico, nem da essencialidade da operacao

> Créditos acumulados sem compensacao

Devolucao em dinheiro no prazode 15 dias apds a o
prazo de analise, gue pode ser de até 30, 60 ou 180

dias

A\ EXCECOES - VEDADO O CREDITO

- Bens e servicos adquiridos para uso
pessoal, exceto:

« EP
e uniformese

» Utilidades fornecidas a empregados,
como plano de saude, educacao e
outros, quando previsto em Acordo ou

Convencao Coletiva de Trabalho

Construcao: Materiais aplicados
Nao contribuinte

CBIC



LCP 214/25

CONDICOES GERAIS

« Aliguota base provavel: 26,5% - 28% -
A\ TRANSICAO PARA O NOVO MODELO

« 5Stributos ao mesmo tempo
(ICMS/ISS/CBS/IBS e IS)

o Definida pelo ente tributante

« Cobranca “por fora” e no destino

« Condicoes para crédito: pagamento na operacao « Custo de conformidade
anterior « Longo periodo de transicao

« Split Payment — Pagamento na liquidacdo financeira da * Influéncia em investimentos de capital
operacao (aliquota e beneficios)

« Entrada em vigor:

o 2026-Teste (1%) Construcao: Obras em andamento
o 2027-CBS e Seletivo

o 2029-2033-Transicdo gradual do ISS/ICMS
para IBS

CBIC




OPERAGCOES COM BENS IMOVEIS

NO REGIME ESPECIFICO OUTROS REGIMES
[ﬁoig;prgreagtig e Elies?tgirliggéo Urbbana de Zonas
Construcao Bens de Capital

Locacao Contratacoes (obras) publicas
Administracao Servicos profissionais

Intermediacao

CBIC



OPERAGCOES COM BENS IMOVEIS

ESSENCIA DO REGIME ESPECIFICO

Redutores de aliquota

Redutores de base de calculo

Momento de apuracao

CBIC



OPERAGCOES COM BENS IMOVEIS

INCORPORACAO E LOTEAMENTOS

Aliquota

Base de
calculo

Redutor
de ajuste

Redutor
social

Regime de
recolhimento

 Reduzida em 50%

 Valor da operacao

» “Terreno” e alguns acessorios

« R$100.000,00 por imodvel

residencial
« R$ 30.000,00 por lote residencial

e Caixa

RET

« Apartirde1”°dejaneirode

2027

o PIS/COFINS revogado

o Mantém IRPJ/CSLL

Atual RET 4%
Mantém 1,92%

Atual RET 1%
Mantém 0,47%

CBIC



OPERAGCOES COM BENS IMOVEIS

LOCACAO

Aliquota °* Reduzidaem 70%

Basede - Valorda
calculo operacao

Redutor °* R$ 60000 dovalor
social mensal

Regimede .

A No pagamento
recolhimento

Contribuinte

PF pode ser
contribuinte

ADMINISTRAGCAO

INTERMEDIACAO

Aliquota -+ Reduzidaem 50% Aliquota

Parceria

CONSTRUCAO

Aliquota

 Reduzidaem 50%

Regimede . Privado: Competéncia

recolhimento

» Obras publicas: Caixa

 Reduzidaem 50%

« Comissoes divididas.
sobre a parcela devida a

cadaum

CBIC



FATO GERADOR

Regime de caixa .
J No fornecimento

* |ncorporacao

¢ |oteamento * Servicos de construcao
 Locacao

* Intermediagao Nao incidéncia

 Administracao

 Obras publicas « Permuta

« Constituicao ou transmissao de direitos reais
de garantia

CBIC



CASOS ESPECIFICOS

SIMPLES

Opcional para a empresa do SIMPLES

- Se Inclusos No regime pelo vendedor ou
prestador, os adquirentes poderao tomar
créditos de IBS/CBS, no montante equivalente
a0 cobrado no regime unico

MEI

Contratacao nao
dara direito ao
crédito

Qutros

« Condominios
« Opcao
« Obrigacao: quando os valores
pagos pelos conddminos forem
Inferiores a 80% das despesas

« Consorcios (opcao)
 Socledades em conta de
participacao (opcao)

« Fundos de investimento imobiliario
(de tijolo)

CBIC



SERVICOS PROFISSIONAIS

Aliquota °* Reduzida em 30% Basede ° Valqrdo
calculo senvico

Aplicacdo + Servicos prestados Regimede * Competéncia
por pessoa fisica recolhnimento ¢ Caixa (6rgaos
publicos)
* Servicos prestados
POr pessoa juridica

Categorias (¥)

(*) Dentre outras submetidas a

* Arguitetos e urpanistas fiscalizacdo de conselho

* Engenheiros e agronomos profissional. Listadas as que
- . . . atuam diretamente no setor da
Técnicos industriais construcao.

A\ PESSOA JURIDICA

« Socios com habilitacao
profissional

* Nao pode ter PJ como sdcia

Condicoes N , .
* Nao pode ser sdcia de outra

PJ

* Nao exerca atividade diversa da
habilitacao dos socios

Concorréncia

CBIC




CONTRIBUINTE
Pessoas fisicas

Referente ao ano anterior

Regra Geral

Locacdo: receita superior a R$240k - mais de 3
Imoveis distintos

« Alienante

« Cedente * Venda: | o

e |Locador * venda de mais de 3 imoveis

.- Adquirente « venda de mais de 1 imovel construido nos
» Prestador de servigos ultimos 5 anos

Referente ao préprio ano

« Locacao: receita superior a R$288k (20% a mais)

 Venda:
 venda de mais de 3 imovels (a contar do 4°)
 venda de mais de 1 1imovel construido nos
ultimos 5 anos (a contar do 2°)

CBIC



TRANSICAO

INncorporacoes — Opcao efetivada até 31 de dezembro de 2028

CBS

Aliquota 2,08% (+1,92% IR/CS)
Nao apropria créditos CBS
Nao utiliza redutor de ajuste

Nao utiliza redutor social

IBS

Nao paga IBS
N3o apropria créditos IBS
Nao utiliza redutor de ajuste

Nao utiliza redutor social

CBIC



TRANSICAO

INncorporacoes — Operacoes a partir de 1° de janeiro de 2029

CBS IBS
« Se no RET (opcéo até 31/12/28)  Se no RET (opcéo até 31/12/28)
- Nao utiliza redutor de ajuste - Nao paga
- Nao utiliza redutor social - Nao apropria créditos
- Nao apropria créditos

 Se noregime geral  Se noregime geral

- Utiliza redutor de ajuste - Utiliza redutor de ajuste
_ Utiliza redutor social - Utiliza redutor social

- Apropria créditos - Apropria créditos (com regra propria
para compensar valores relativos ao ICMS
e ISS nas aquisicdes até 31/12/2032)

CBIC




TRANSICAO

Loteamentos — Opcao efetivada até 31 de dezembro de 2028

CBS

3,65% (+3,08% IR/CS)
Nao apropria créditos CBS
Nao utiliza redutor de ajuste

Nao utiliza redutor social

IBS

Nao paga IBS
N3o apropria créditos IBS
Nao utiliza redutor de ajuste

Nao utiliza redutor social

CBIC



TRANSICAO

Loteamentos — Operacoes a partir de 1° de jJaneiro de 2029

CBS IBS
- Se optou pelo pagamento simplificado * Seoptou pelo pagamento simplificado
(opcdo até 31/12/28) (opgao ate 31/12/28)
- Nao utiliza redutor de ajuste - N§O pagda o
- N&o utiliza redutor social - Nao apropria creditos
- Nao apropria créditos

 Se noregime geral  Se noregime geral
- Utiliza redutor de ajuste - Utiliza redutor de ajuste
_ Utiliza redutor social - Utiliza redutor social
- Apropria créditos - Apropria créditos (com regra propria

para compensar valores relativos ao
ICMS e ISS nas aquisicoes até

31/12/2032) CBIC



TRANSICAO

Locacoes
CBS/IBS Condicoes — Nao residencial
* 565%  Pelo prazo do contrato desde que:
* Naoapropria « Tenha sido firmado até 16/01/25
créditos CBS/IBS  Registrado em cartorio (Rl ou Titulos e Docs) até
* Nao utiliza 31/12/25 a disponibilizado para RFB e CG IBS

redutor social

Condicoes - residencial

« Pelo prazo do contrato ou até 31/12/2028, o que ocorrer

orimelro

« Desde que firmado até 16/01/25, comprovado por firma
reconhecida, assinatura eletronica ou comprovacao de
pagamento da locacao do primeiro més

CBIC



REFORMA DA RENDA - PL 1087/2025

Desoneracao da renda PF até R$5.000,00

« Redutores para “isencao” no caso de renda mensal até R$5.000,00
«  Redutores para diminuir o valor a pagar no caso de renda mensal de R$5.000,01 a R$7.000,00
« Tabela progressiva mantida: a novidade esta nos redutores

Tributacao das altas rendas - IRPF Minimo

. Distribuicdo de dividendos para PF acima de R$50.000,00 mensal - 10%

.- Renda até R$600.000,00 anual —sem tributacao extra

. Renda de R$600.000,01 até R$1.200.000,00 anual — Aliguota progressiva linear de 0% até 10%
. Renda acima R%$1.200.000,00 anual - 10%

- Possibilidade de algumas deducodes (p. ex. rendimentos de poupanca, ganho de capital)

. Férmula para que a aliguota combinada de IRPF/IRPJ ndo ultrapasse 34% (empresas em
geral)

- Remessa de dividendos ao exterior (para PF ou PJ) — Tributacao de 10%

CBIC



CONCLUSOES E REFLEXOES

Mudanca de
paradigma: de
faturamento para nao
cumulatividade

IBS/CBS nao irdo compor
o custo dos materiais e
servicos contratados

Qual serao
comportamento dos
precos relativos dos
InsuMmos?

Incentivo a
produtividade:
eficiéncia e
industrializacao off
site

Intervira na capacidade
financeira/analise de
crédito do comprador?

Havera interferéncia
no modelo de
negocios?

Tributos serao pagos
pelo adquirente (“por
fora”)

Complexidade da
transicao e do redutor
de ajuste

CBIC
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