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a0 imobiliaria € uma inovagao que tem ganhado destaque no

obiliario. Saiba mais sobre esse processo e suas implicagdes

eandro Pamplona




yducao

a0 imobiliaria € a representagao digital de um ativo imobiliario por
cens, permitindo a divisao e venda de fragdes desse ativo.
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Redes sociais, lives,
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O dinheiro também sofreu transformacgao, com a troca para criptomoedas. Existe a necessidade de maior
dinamismo nas transacodes, sendo os principais entraves o tempo de 60 dias para a escritura publica e a
necessidade de CPF e procuragao publica para estrangeiros.



TRANSFERENCIAS E WEB 3

Fracionamento de ativos Desmaterializagao de Liquidez
documentos

A tokenizagao permite a Os tokens podem ser

divisdo de ativos imobiliarios A tokenizag3o elimina a facilmente negociados em

em fragbes menores. necessidade de plataformas digitais,
documentacao fisica, aumentando a liquidez dos
agilizando processos. ativos.

Provimento 38 de 2021 do
TJRS

Artigo 363 do Cdédigo de
Normas da Corregedoria
Geral da Justica — Parte
Extrajudicial, Provimento CGJ
n° 87/2022, disponivel no
Diario da Justica Eletrénico do
Estado do Rio de Janeiro



Beneficios da tokenizacao
imobiliaria

Acesso a pequenos Reducao de custos

investidores L o
A eliminagao de intermediarios e

A tokenizacao permite que investidores automatizacao de processos red
de diferentes tamanhos participem do custos operacionais.
mercado imobiliario.

Diversificacao de portfolio

Os investidores podem diversificar seus investimentos por meio da aquisi¢ao de tol
imobiliarios.



REQUISITOS PARA TOKENIZACAO

Blockchain

A tokenizagao imobiliaria requer
uma plataforma blockchain
confiavel e segura para registrar
as transacoes e a propriedade
dos tokens.

Token

Os tokens representam fragdes
da propriedade imobiliaria e
devem ser emitidos de forma
transparente e regulamentada.

Smart contracts

Contratos inteligentes sao
essenciais para automatizar e
garantir a execucao das regras
e condicOes da tokenizacao.



BLOCKCHAIN

Cada transacao é registrada em um "bloco" de dados. Essas transagdes mostram o movimento de um ativo
que pode ser tangivel (um produto) ou intangivel (intelectual). O bloco de dados pode registrar as
informacgdes de sua escolha: quem, o que, quando, onde, quanto e até mesmo a condicao.

Cada bloco esta conectado aos anteriores e posteriores. Verdadeira cadeia de dados. Fica registrada a hora
exata e a sequéncia das transacgdes e se ligam de forma segura para evitar que qualquer um deles seja
mudado ou inserido entre dois outros existentes.

As transacoes sao "blindadas" em uma sequéncia irreversivel. Cada bloco novo fortalece a autenticidade do
anterior e, portanto, de toda a cadeia de blockchain. Isso torna a blockchain extremamente seguro, tornando
a sequéncia rastreavel.



\RT CONTRACTS

1itratos inteligentes — registrados na blockchain, auto executaveis

ontrato inteligente pode definir condicbes de pagamento, a gestao
Im seguro com liberacao do valor a outra parte. Exemplo: libera a
ntia ao vendedor quando confirmado o recebimento pelo

\prador. Receber imediatamente o valor caugao, no caso de

SO NO pagamento da locacao.

lockchain garante a seguranca, pois os contratos sao
partiihnados entre varios computadores/rede e nao em um unico
Ir especifico.
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TOKEN

. TOKEN - inglés ficha/ simbolo.

. O token nao fungivel (NFT, _non-fungible token_) é um criptoativo que possui a fungéo de
comprovar a propriedade sobre um determinado bem, seja esse bem fisico ou digital.

* A nomenclatura de "token nao fungivel"
decorre do fato de que, ao contrario de
uma nota de R$ 5,00, por exemplo, que
equivale com exatidao a outra nota de
R$ 5,00, um NFT jamais sera igual ao
outro, pois a sua propriedade € unica,
com caracteristicas singulares que nao
podem ser substituidas por outro NFT
com a mesma propriedade e com valor

- Quanto aos bens transacionados em NFT, alguns exemplos de bens digitais sdo musicas, videos e,
até mesmo, "itens" em jogos de videogames. Ja em relagéo aos bens fisicos, o objeto da transagéo
pode variar de obras de artes, como pinturas e esculturas, a bens imoveis, como a compra da
propriedade de um apartamento através de um NFT.
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DEFINICAO

A tokenizacao ¢é o ato de atrelar a um BEM (corpdéreo ou incorpore
certificado digital. E um dos pilares da Finangas Descentralizadas
uma funcionalidade nativa de multiplas arquiteturas de blockchain,
afirma AD Popescu. A tokenizacao permite transacoes instantane:

Definicao: a tokenizacao € o processo de converter um ativo em u
digital, representando sua propriedade ou direitos sobre esse ativc

No ambito imobiliario passa a ser uma alternativa.



Principais Pontos da Tokenizacao

Imobiliaria
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Dinamismo

A tokenizagao
imobiliaria traz um
dinamismo sem
precedentes para o
mercado, permitindo
transacoes mais
ageis e flexiveis.

Home-equity
com Garantia

RIFT Lot .
okenizagao permite
o uso de NFTs como

Simplificagao
Burocratica

O uso de blockchain e
smart contracts
simplifica
significativamente os
processos
burocraticos
envolvidos nas
transacgoes
imobiliarias.

Financiamento
Imobiliario com
Garantiaem NFT

Os NFTs também

Compra de
Parcela do Bem

A tokenizagao permite
que os investidores
adquiram fragbes de
um imovel,
democratizando o
acesso a propriedade.

Venda Fracionada

Da mesma forma, os
proprietarios podem
vender partes do seu
imovel, aumentando a
liquidez do ativo.



DIGITALIZACAO DA PROPRIEDADE
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Jodo acessa o site da Uma escritura publica de permuta é Jodo paga o ITBI para o
Plataforma e solicita a preparada, atraves da qual a municipio e os custos da
digitalizagGo de um imdvel Plataforma receberd a propriedade do escritura para o tabelionato.
x de sua propriedade imdvel que se transformard em
: propriedade digital
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TRANSACAO DA PROPRIEDADE DI

Transagho recusad

Jodo entra no site e seleciona a Maria recebe a transagdo ._ <
usudria Maria na Plataforma. para andlise.

Ele indica os dados de
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transagdo e confirma. Transagdo confirmada com a "
a pPa

transpareéncia do monitoramento :
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Ca hn rar intermadiann ala varnfirara ca

L

¥ netsbpac




EXTINCAO DA PROPRIEDADE DIGI

O Titular da Propriedade digital Ocorre, entdo, a transagdo inversa
solicita a Plataforma o registro daquela que constituiu a propriedade
da propnedade sobre o imovel digital: o Titular atual transfere para a

Plataforma o token representativo da

propriedade digital e ela, por sua vez,

transfere para o proprietario digital o
imovel ao qual ele se refere. O ato ocorre
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TOKENIZACAO ONTEM

Transformacao do Mercado Imobiliario Brasileiro atraves

tecnologia blockchain surge como uma forca transformadora, oferecendo o potencial de revolucionar a forma como as tran:

Governo vai apresentar proposta ps:
destravar mercado imobilidrio, diz

ivead e Canaidic | Pario Megre

jornal da lei

Sem crédito, diarista consegue fina

OAB/RS cria GT inedito sobre Cpiniao casa de R$ 129 mil a partir da token

. - ) [HEA Metaverso e 3 R 4
tokenizacao imobiliaria tigitaie oon do imével

Processo traz novas passibiBidades para transagbes de ativos na drea w

Solugio apresentada por startup de Porto Alegre assocla a matricula do imd
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DR. LEANDRO PAMPLONA

OAB/RS 61.854

Doutor e Mestre em
Direito pela PUC/RS

pamplona.leandro

@ Leandro Pamplona

Muito Obrigado!!!

Saocio fundador do escritério Bonetti, Krugen &
Pamplona Advogados Associados. Membro da
Comissao de Direito Imobiliario da OAB/RS.
Membro do IBRADIM. Coordenador do Grupo de
Trabalho sobre Tokenizacao Imobiliaria na
Comisséao de Imobiliario da OABRS. Regional
Chair FIBREE. Legal Board Member - netspaces.
Eleito um dos advogados mais admirados do
Brasil, pela Revista Analise, em 2018, 2020 E
2023.



