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Introdução
A tokenização imobiliária é a representação digital de um ativo imobiliário por 

meio de tokens, permitindo a divisão e venda de frações desse ativo.
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O dinheiro também sofreu transformação, com a troca para criptomoedas. Existe a necessidade de maior 

dinamismo nas transações, sendo os principais entraves o tempo de 60 dias para a escritura pública e a 

necessidade de CPF e procuração pública para estrangeiros.
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O dinheiro também sofreu transformação, com a troca para criptomoedas. Existe a necessidade de maior 

dinamismo nas transações, sendo os principais entraves o tempo de 60 dias para a escritura pública e a 

necessidade de CPF e procuração pública para estrangeiros.



TRANSFERÊNCIAS E WEB 3TRANSFERÊNCIAS E WEB 3

Fracionamento de ativos

A tokenização permite a 

divisão de ativos imobiliários 

em frações menores.

Desmaterialização de 
documentos

A tokenização elimina a 

necessidade de 

documentação física, 

agilizando processos.

Provimento 38 de 2021 do Provimento 38 de 2021 do 

TJRS

Artigo 363 do Código de 

Normas da Corregedoria 

Geral da Justiça 

Extrajudicial, Provimento CGJ 

nº 87/2022, disponível no 

Diário da Justiça Eletrônico do 

Estado do Rio de Janeiro
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Desmaterialização de 
documentos

A tokenização elimina a 

necessidade de 

documentação física, 

agilizando processos.

Provimento 38 de 2021 do 

Liquidez

Os tokens podem ser 

facilmente negociados em 

plataformas digitais, 

aumentando a liquidez dos 

ativos.

Provimento 38 de 2021 do 

Artigo 363 do Código de 

Normas da Corregedoria 

Geral da Justiça – Parte 

Extrajudicial, Provimento CGJ 

nº 87/2022, disponível no 

Diário da Justiça Eletrônico do 

Estado do Rio de Janeiro



Benefícios da tokenização 
imobiliária

Acesso a pequenos 
investidores

A tokenização permite que investidores 

de diferentes tamanhos participem do 

mercado imobiliário.

Diversificação de portfólio

Os investidores podem diversificar seus investimentos por meio da aquisição de tokens 

imobiliários.

Benefícios da tokenização 

Acesso a pequenos 

A tokenização permite que investidores 

de diferentes tamanhos participem do 

Redução de custos

A eliminação de intermediários e a 

automatização de processos reduzem os 

custos operacionais.

Diversificação de portfólio

Os investidores podem diversificar seus investimentos por meio da aquisição de tokens 



REQUISITOS PARA TOKENIZAÇÃOREQUISITOS PARA TOKENIZAÇÃO

Blockchain

A tokenização imobiliária requer 

uma plataforma blockchain 

confiável e segura para registrar 

Token

Os tokens representam frações 

da propriedade imobiliária e 

devem ser emitidos de forma 

as transações e a propriedade 

dos tokens.

transparente e regulamentada.

REQUISITOS PARA TOKENIZAÇÃOREQUISITOS PARA TOKENIZAÇÃO

Os tokens representam frações 

da propriedade imobiliária e 

devem ser emitidos de forma 

Smart contracts

Contratos inteligentes são 

essenciais para automatizar e 

garantir a execução das regras 

transparente e regulamentada. e condições da tokenização.



BLOCKCHAIN
Cada transação é registrada em um "bloco" de dados. Essas transações mostram o movimento de um ativo 

que pode ser tangível (um produto) ou intangível (intelectual). O bloco de dados pode registrar as 

informações de sua escolha: quem, o que, quando, onde, quanto e até mesmo a condição.

Cada bloco está conectado aos anteriores e posteriores. Verdadeira cadeia de dados. Fica registrada a hora 

exata e a sequência das transações e se ligam de forma segura para evitar que qualquer um deles seja 

mudado ou inserido entre dois outros existentes.

As transações são "blindadas" em uma sequência irreversível. Cada bloco novo fortalece a autenticidade do As transações são "blindadas" em uma sequência irreversível. Cada bloco novo fortalece a autenticidade do 

anterior e, portanto, de toda a cadeia de blockchain. Isso torna a blockchain extremamente seguro, tornando 

a sequência rastreável.
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SMART CONTRACTS
Contratos inteligentes – registrados na blockchain, auto executáveis

O contrato inteligente pode definir condições de pagamento, a gestão 

de um seguro com liberação do valor a outra parte. Exemplo: libera a 

quantia ao vendedor quando confirmado o recebimento pelo 

comprador. Receber imediatamente o valor caução, no caso de 

atraso no pagamento da locação.

blockchain garante a segurança, pois os contratos são blockchain garante a segurança, pois os contratos são 

compartilhados entre vários computadores/rede e não em um único 

lugar específico.

registrados na blockchain, auto executáveis

O contrato inteligente pode definir condições de pagamento, a gestão 

de um seguro com liberação do valor a outra parte. Exemplo: libera a 

quantia ao vendedor quando confirmado o recebimento pelo 

comprador. Receber imediatamente o valor caução, no caso de 

compartilhados entre vários computadores/rede e não em um único 



TOKEN
• TOKEN – inglês ficha/ símbolo.        

• O token não fungível (NFT, _non-fungible token_)

comprovar a propriedade sobre um determinado bem, seja esse bem físico ou digital.

• A nomenclatura de "token não fungível" 

decorre do fato de que, ao contrário de 

uma nota de R$ 5,00, por exemplo, que 

equivale com exatidão à outra nota de 

R$ 5,00, um NFT jamais será igual ao 

outro, pois a sua propriedade é única, 

com características singulares que não 

podem ser substituídas por outro NFT 

com a mesma propriedade e com valor 

exato.

• Quanto aos bens transacionados em NFT, alguns exemplos de bens digitais são músicas, vídeos e, 

até mesmo, "itens" em jogos de videogames. Já em relação aos bens físicos, o objeto da transação 

pode variar de obras de artes, como pinturas e esculturas, à bens imóveis, como a compra da 

propriedade de um apartamento através de um NFT.

fungible token_) é um criptoativo que possui a função de 

comprovar a propriedade sobre um determinado bem, seja esse bem físico ou digital.

Quanto aos bens transacionados em NFT, alguns exemplos de bens digitais são músicas, vídeos e, 

até mesmo, "itens" em jogos de videogames. Já em relação aos bens físicos, o objeto da transação 

pode variar de obras de artes, como pinturas e esculturas, à bens imóveis, como a compra da 

propriedade de um apartamento através de um NFT.



DEFINIÇÃO
A tokenização é o ato de atrelar a um BEM (corpóreo ou incorpóreo) a um 

certificado digital. É um dos pilares da Finanças Descentralizadas (DeFi) e 

uma funcionalidade nativa de múltiplas arquiteturas de blockchain, conforme 

afirma AD Popescu. A tokenização permite transações instantâneas.

Definição: a tokenização é o processo de converter um ativo em um token 

digital, representando sua propriedade ou direitos sobre esse ativo.digital, representando sua propriedade ou direitos sobre esse ativo.

No âmbito imobiliário passa a ser uma alternativa.
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Principais Pontos da Tokenização 
Imobiliária

Dinamismo

A tokenização 

imobiliária traz um 

dinamismo sem 

precedentes para o 

mercado, permitindo 

transações mais 

ágeis e flexíveis.

Simplificação 
Burocrática

O uso de blockchain e 

smart contracts 

simplifica 

significativamente os 

processos 

burocráticos 

envolvidos nas 

transações 

imobiliárias.imobiliárias.

Home-equity 
com Garantia 
NFT
A tokenização permite 

o uso de NFTs como 

garantia em 

Financiamento 
Imobiliário com 
Garantia em NFT

Os NFTs também 

Principais Pontos da Tokenização 

Compra de 
Parcela do Bem

A tokenização permite 

que os investidores 

adquiram frações de 

um imóvel, 

democratizando o 

acesso à propriedade.

Venda Fracionada

Da mesma forma, os 

proprietários podem 

vender partes do seu 

imóvel, aumentando a 

liquidez do ativo.
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